Prefeitura Municipal de Jesuania/MG
CNPJ 18.188.277/0001-78

Lein® 1.532/2021

“Dispoe sobre a Regularizacdao Fundiaria Urbana no

Municipio de Jesuania e da outras providéncias”.

A Camara Municipal de Jesuania/MG, Minas Gerais, por meio de seus representantes
aprovou e eu, Prefeito Municipal sanciono a seguinte Lei

CAPITULO 1
Da Regularizagao Fundiaria
Secgéo |
Das Disposigdes Gerais

Artigo 1° - A Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb) consiste no conjunto de medidas
juridicas,urbanisticas,ambientais e sociais que visam a regularizagdo dos nucleos urbanos
informais, irregulares ou clandestinos ao ordenamento territorial urbano e 2 titulagéo de
seus ocupantes.

Artigo 2°- A Regularizagdo Fundiaria no Municipio de Jesuénia observard os seguintes
principios:

| - ampliagéo do acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, com prioridade
para permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de habitabilidade e
melhoria das condigdes de sustentabilidade urbanistica,social @ ambiental:

Il - efetivo controle do solo urbano pelo Municipio, levando sempre em conta a situagéo de
fato;

lll - articulagdo com as politicas setoriais de habitagdo, de meio ambiente, de saneamento
basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas
publicas e privadas, voltadas & integragdo social e a geragéo de emprego e renda;

IV - participagdo dos legitimados em todas as etapas do processo de regularizagdo
fundiaria;

Rua José Dias de Castro, 81 tel.(35) 3273-1224
37.485-000 - JESUANIA-MG

/|




Prefeitura Municipal de Jesuania/MG
CNPJ 18.188.277/0001-78

V - estimulo & resolug&o extrajudicial de conflitos, por meio da mediagéo e da transagéo.

CAPITULO 2
Das Modalidades de Reurb
Segéo |
Da Regularizacao Fundiaria de interesse Social (Reurb-S)

Artigo 3°- A Regularizagdo Fundidria de interesse Social Reurb-S e a regularizagéo de
nucleos urbanos informais ocupados, predominantemente, por populagdo de baixa renda,
nos seguintes casos:

| - ocupagdo da area de forma mansa, pacifica e duradoura ha,pelo menos, 05 (cinco)
anos, existentes até 31 de dezembro de 2015, possuir renda familiar de até 05 (cinco)
salarios minimos, e ndo ser proprietario de outro imével urbano ou rural;

Il- nicleos urbanos informais que ocupam Areas de Preservagdo Permanente, a
regularizagdo fundiaria sera admitida por meio da aprovagéo do projeto de regularizagdo
fundiaria, na forma da Lei Federal;

lll- iméveis localizados sem areas designadas ZEIS, regulamentados pela Lei
Complementar Municipal, instituida em &rea urbana ou ainda aquelas definida por outra
Lei Municipal;

IV- areas pertencentes ao Patriménio Publico do Municipio, declaradas de interesse para
implantag@o de projetos de regularizagao fundiaria de interesse social.

§1° A regularizagdo fundidria de interesse social dependera da analise de critérios
estabelecidos pela Diretoria Municipal de Assisténcia Social, que acompanhara os
trabalhos em todos os seus tramites.

§ 2° Seréo aceitos todos os meios de prova licitas necessarios a comprovagéo do prazo
de que trata o inciso |, do art. 3° desta Lei, podendo ser demonstrado inclusive por meio
de fotos aéreas da ocupagéo ao longo do tempo exigido.

§ 3° Para fins de registro no Cartério de Registro de Iméveis (CRI) do projeto de
regularizacdo fundiaria,para abertura de matricula individual de cada unidade imobiliaria,

havera isencéo de custas e emolumentos, nos termos da legislagéo federal, sendo que a
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obrigacdo referente as obras de infraestrutura essencial cabera ao Poder Publico
Municipal.

§ 4° Sera isenta de custas e de emolumentos a primeira averbacdo de construcado
residencial até 70m? (setenta metros quadrados),desde que o beneficiario apresente
projeto desenvolvido por profissional habilitado com laudo de habitabilidade, conforme
dispde a Lei Federal n° 13.465/17 de Regularizagéo Fundiaria,aprovado por orgao
devidamente habilitado.

Secao
Da Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico- Reurb-E

Artigo 4° - A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico € a regularizagao
caracterizada pelos nucleos informais que néo se enquadram nos requisitos elencados no
artigo 3° desta Lei.

Artigo 5° - A regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico dependera da andlise e
aprovacdo da Diretoria Municipal de Obras, sendo processadas nos termos da presente
lei e alteragbes posteriores por decreto.

§ 1° Para fins de registro no Cartério de Registro de Iméveis (CRI) do projeto de
regularizagéo fundiaria com abertura de matricula de cada unidade imobiliaria, ndo havera
a isencdo de custas e emolumentos, sendo que a obrigagao referente a implantacéo das
obras de infraestrutura e compensagdes urbanisticas e ambientais, quando for o caso , é
de responsabilidade dos beneficiarios ou responséveis pela implantagao do nucleo,sendo
que implantagdo das obras de infraestrutura podera ser compartilhada com o Poder
Publico.

§ 2° Na Reurb-E o proprietario ficara condicionado ao pagamento do justo valor da
unidade mobiliaria regularizada, a ser apurado por decreto do Poder Executivo.

Artigo 6°- Na regularizagdo fundiaria de interesse especifico onde abranja partes de
Areas de Preservacdo Permanente, a regularizagdo ambiental sera admitida por meio da

aprovagao do estudo técnico que demonstre a melhoria das condigbes ambientais em
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relacdo & situagdo anterior com a adog@o das medidas nele preconizadas, inclusive com
emissdo de TCRA (Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental) para as areas
que estejam com degradacéo.

CAPITULO 3
Secgéao |
Dos Legitimados a promover a Regularizagdo Fundiaria

Artigo 7°- Respeitadas as legislagdes federais e estaduais pertinentes, a regularizagéo
fundiaria de que trata a presente lei podera ser promovida pelo Municipio diretamente ou
por meio de contratacdes de empresas privadas, neste caso mediante processo licitatério,
ou mesmo por parcerias sem fins lucrativos, objetivando a pesquisa e desenvolvimento,
mediante a indicagdo da necessidade apontada pela Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, como também por:

| - seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

Il- cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes
sociais ou da sociedade civil de interesse publico,associagdes civis que tenham por
finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagcdo fundiaria
urbana;

Il - proprietarios, loteadores ou incorporadores;

VI - Defensoria Publica,em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V - Ministério Publico.

CAPITULO 4
Secgao |

1\

/
Do Fluxograma relativo ao tramite do processo da Reurb }#

Artigo 8° - A Regularizagdo Fundiaria do Municipio sera dividida administrativamente em
duas fases.
| - fase 1: tem o objetivo de estabelecer Areas de Interesse para Regularizagdo Fundiaria
do Municipio identificando e delimitando:

- Areas da Uniso;
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- Areas do Estado;
- Areas do Municipio e logradouros publicos;
- Areas de APP e as consideradas de alto risco;

- Areas das Zonas Especiais de Interesse Social;

Il - Para cada imével sera autuado pela Prefeitura Municipal processo administrativo
individual que contera:

- Boletim de informagéo Cadastral;

- planta e memorial descritivo do imével;

- copias dos documentos de qualificagdo dos possuidores;

- documento comprobatério da aquisicdo dos direitos de posse sobre o imével ou
declaragéo firmada pelos possuidores com testemunhos idéneos de que exercem a posse
por si e seus antecessores;

- comprovante de endereco;

- comprovante de inscrigdo cadastral do imével na Prefeitura;

- laudo social familiar realizado por agente municipal.

Il - fase 2: o Poder Publico passara a receber projetos para Regularizagédo Fundiaria de
Interesse Especifico conforme regramento estabelecido pela presente lei.

Secgaolll
Da Documentacdo Necessaria

Artigo 9°- A documentagéo basica necessaria para iniciar a regularizagao fundiaria sera:

| - pedido instruido com coépia da matricula da area onde esta ocorrendo a intervengao,
visando a regularizagéo, se houver;

Il - cépia da capa do carné de IPTU se houver, bem como cépia dos Titulos,ou outro
documento de aquisigao;

IIl - cépia dos documentos pessoais, inclusive dos cénjuges, com copia de certiddo de
nascimento, casamento e declaracdo de unido estavel,quando necessario;

IV - comprovantes de endereco, na forma da lei;

V - Termo de Responsabilidade sobre toda informagéo e documentagéo apresentada;
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VI - comprovantes de renda na REURB-S;
VII - plantas topograficas, com ART ou RRT, e memorial descritivo.

Artigo 10°- Fica a Secretaria Municipal de Assisténcia Social autorizada a solicitar
documentagdo complementar, se necessario.

Secdo llI
Do Projeto de Regularizagdo Fundiaria

Artigo 11 - O projeto de regularizacao fundiaria contera, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente,acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrard as unidades, as
construgdes, o sistema viario,as areas publicasos acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

- planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou
transcricdes atingidas, quando for possivel:

I - estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica,urbanistica e ambiental:
IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos:

VI - proposta de solugées para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso:

VII - estudo técnico para situacéo de risco, quando for o caso, conforme o estabelecido na
Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e sua regulamentacéo;

VIl - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso,
conforme o estabelecido na Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e sua regulamentac3o;
IX - cronograma fisico de servicos e implantagio de obras de infraestrutura essencial,
compensagbes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido
da aprovagéo do projeto de regularizacao fundiaria;

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.
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Paragrafo unico. O projeto de regularizacdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacgdo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

Artigo 12- Para fins de regularizagdo fundiaria urbana, o Poder Publico Municipal se
utilizara de todos os instrumentos juridicos permitidos pelas legislacdes correlatas, bem
como outros previstos na lei federal de regularizagdo fundiaria, que atendam aos
interesses da Administracdo Publica no uso e ocupagdo do solo urbano, assim
especificados, dentre outros:

| - Concesséo de Direito Real de Uso;

Il - Concesséo de uso especial para fins de moradia;
lll - Doagéo onerosa ou gratuita;

IV - Compra e venda;

V - Permuta;

VI - Direito Real de Laje;

VII- Legitimagdo Fundiaria;

VIII- Legitimacéo de Posse.

§ 1° A emissdo dos titulos pelo Poder Publico, sera realizada em conformidade com a
fungdo social da propriedade urbana no contexto do procedimento de regularizagéo
fundiaria sustentavel municipal, observada a caracteristica de cada ocupacao, das areas
ocupadas, seus beneficiarios, tempo da ocupacgéo e natureza da posse.

§ 2° Devera haver autorizagdo legislativa especifica para a cessdo onerosa ou gratuita de
area publica ocupada para uso néo residencial e que ndo seja passivel de titulagéo de
acordo com os critérios estabelecidos pela presente lei, onde a atividade seja considerada
como de interesse local.

§ 3° Embora a presente lei trate em especial de regularizagéo fundiaria sustentavel das
areas ocupadas predominantemente para fins de moradia, poderdo ser regularizados
outros usos, privados, nao residenciais, que serdo enquadrados na modalidade de Reurb-
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E, bem como outros usos que prestem servicos relevantes ao Municipio,cujos critérios
serdo previstos por Decreto regulamentador.

Artigo 13- No que diz respeito ao instituto do Direito Real de Laje, estabelecido pela Lei
n°® 13.465, de 11 de julho de 2017 e inserido no Cddigo Civil Brasileiro no artigo 1.275,
inciso Xlll, este somente podera vir a ser aplicado apés sua regulamentagéo por ato do
Poder Executivo Municipal e desde que sejam apresentados estudos técnicos de
estabilidade das edificagdes,para a garantia da salubridade e especialmente seguranca
dos habitantes, prevenindo-se o incentivo a favelizacdo.

§1°- O disposto neste artigo néo se aplica quando o legitimado promotor da Reurb for a
propria Administracdo Publica Municipal.

§2°- Em havendo a concessio do direito de laje, n&o sera permitido qualquer tipo de
reforma, sem que haja a prévia anuéncia dos demais proprietarios do local.

CAPITULO 5
Secao |
Da Comissédo Consultiva de Regularizagdo Fundiaria

Artigo 14 - O processo administrativo sera instaurado e acompanhado por uma Comiss3o
Consultiva, composto por seis membros tecnicamente capacitados, cuja indicacdo dos
titulares e suplentes sera feita por Ato do Executivo Municipal dentre servidores dos
seguintes 6rgaos:

I. Procuradoria Municipal
II. Diretoria Municipal de Assisténcia Social;
Ill. Diretoria Municipal de Obras.

§ 1° A Comisséo sera regida por Regulamento interno e seu Presidente e Secretario
serdo nomeados entre seus membros.

§ 2° As necessidades materiais, fisicas e humanas necessérias para o adequado
desenvolvimento das Etapas do processo de Regularizacdo Fundiaria do Municipio serdo
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JESTANIA |
definidas pela Comissdo descrita no caput, seguindo o regramento de aquisi¢do e
contratagdo na esfera publica.
§ 3° O Poder Executivo regulamentara o previsto neste artigo no mesmo decreto de
nomeacdo de seus membros.

Artigo 15 - A Comissdo tem autonomia para solicitar documentagdo complementar nao
constante da presente lei, desde que tenha o claro objetivo de trazer maior transparéncia
e seguranga juridica ao projeto de regularizacéo fundiaria.

§ 1° Excepcionalmente, a Comissdo podera exigir adequacdes urbanisticas, ambientais
bem como compensacdes legais, desde que baseado em parecer técnico da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, Obras e Procuradoria Juridica do Municipio.

§ 2° Quando o disposto neste artigo for implementado, a Comisséo lavrara termo
simulando-o como precedente normativo, conferindo-lhe numeragdo em sequéncia
cronolégica, diante dos quais se orientara para casos semelhantes.

§ 3° Os prazos maximos para analise e manifestacdo das Secretarias ndo poderao
ultrapassar 60 (sessenta) dias, podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo, com
justificativa técnica ou legal;

Artigo 16 - Na analise do processo de regularizagdo fundiaria devem ser considerados os
aspectos fisico-ambiental, juridico-legal e socioecondmico, de forma integrada e
simultanea,bem como as propostas de intervengdo,alternativas de solucdes para o
atendimento das demandas por equipamentos publicos e comunitarios, hierarquizagao
das etapas das intervengdes urbanisticas e ambientais, mediante cronograma de
execucao das obras necessarias e estimativa preliminar de custos.

§ 1° Eventuais alteragdes propostas serdo submetidas a aprovagdo da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, garantindo a participagdo dos interessados em todas as
etapas, quer individual ou coletivamente.
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§ 2° No caso do projeto abranger area de Unidade de Conservacéo de Uso Sustentavel
que, nos termos da lei admita a regularizacéo, sera também exigida a anuéncia do orgao
gestor da unidade.

§ 3° Deveréa haver autorizag&o legislativa especifica para a cessdo onerosa ou gratuita de
area publica ocupada para uso nZo residencial e que nao seja passivel de titulagdo de
acordo com os critérios estabelecidos pela presente lei, onde a atividade seja considerada
como de interesse local, podendo também ser enquadradas nos mesmos critérios as
entidades religiosas, entidades assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas,
filantropicas, recreativas, representativas de bairros, associagdes ou similares,
formalmente constituidas, e outros usos nao residenciais que prestem servicos relevantes
ao Municipio.

§ 4° Fica dispensado o procedimento de desafetac&o das areas publicas destinadas para
fins institucionais, mediante a flexibilizagdo administrativa dos parametros urbanisticos
para os nucleos urbanos informais consolidados até a data de 31/12/2015 regularizado
pela lei federal n° 13.465/17, sendo consideradas as areas publicas aquelas determinadas
no projeto de regularizacdo fundiaria conforme aprovagao da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social.

§ 5° Na hipétese do projeto de regularizagéo fundiaria estar em consonancia com a atual
legislagdo, a Secretaria Municipal de Assisténcia Social, ira expedir a Certiddo de
Regularizacdo Fundiaria (CRF) ao Cartério de Registro de Iméveis (CRI), que
devidamente assinada pelo Chefe do Executivo ou responsavel pela pasta, ou quem ele
indicar, constara a descricdo das unidades imobiliarias, dos beneficiarios, das areas
publicas e das intervencbes eventualmente necessérias, bem como o cronograma de

obras e termo de compromisso para execucdo do cronograma quando tratar-se de
REURBS-S.

§ 6° Na Reurb-E, o custeio para o desenvolvimento dos estudos e projetos necessarios a
regularizagdo, bem como a implantagdo da infraestrutura essencial e compensacgdes
urbanisticas e ambientais, quando for o caso, serio de responsabilidade dos
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responsaveis pela implantacdo do nucleo, ou beneficiarios, ou titulares de dominio da
area ocupada pelo nucleo informal, que deverdo assinar o termo de compromisso para
execucao do cronograma de obras e servicos.

CAPITULO 6
Secdo |
Da Arrecadacgdo dos Iméveis Abandonados

Artigo 17 - Os imoéveis urbanos privados abandonados por seus proprietarios estardo
sujeitos & arrecadagdo pelo Municipio na condicdo de bem vago, nos termos da Le
Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo Unico- O procedimento obedecera ao rito previsto na Lei n° 13.465, de 11 de
julho de 2017 e seu decreto de regulamentagdo, podendo correr em apenso ao
procedimento de Regularizacdo Fundiaria,quando estiver inserido no respectivo projeto e
que a Secretaria Municipal de Assisténcia Social considerar indispensavel a medida.

CAPITULO 7
Secgdo |
Da titulagdo de Posse

Artigo 18- A titulagdo dos imoveis sera decidida por Ato do Poder Executivo com parecer

final da Comissdo Consultiva de Regularizacio Fundiaria.

)
Artigo 19- E de responsabilidade da Comiss3o Consultiva o encaminhamento da CRF ] d
acompanhada de toda documentagdo e do projeto de regularizagéo aprovado ao Oficial ()/
de Registro de Iméveis para registro da Reurb e averbaco em matricula.

CAPITULO 8
Secio |
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Artigo 20 - As importancias eventualmente despendidas pelo Municipio para a execugéo
dos procedimentos de regularizacédo fundiaria sustentavel de cunho especifico, bem como
as despesas realizadas em dareas particulares, onde se preveja concomitancia de
interesse social, se as obras necessarias forem executadas pela administragéo publica,
os 6nus poderdo ser compartilhados a titulo de contribuicéo de melhoria.

§ 1° Os valores previstos no caput deste artigo serao apurados pelos érgaos ou empresa
responsaveis pela execugdo dos servicos e encaminhados a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, que encaminhara as informacdes & Secretaria Municipal de Fazenda,
para notificagdo do devedor para o pagamento e, se necessario, inscricdo em divida ativa
e posterior cobranga judicial, nos termos da legislagao vigente.

§2° Todos os valores arrecadados em decorréncia da aplicacéo desta Lei seréo revertidos
para o projeto de REUBS-S e demais melhorias urbanisticas e ambientais, na forma da
presente lei.

Artigo 21- Nos procedimentos de regularizacéo fundiaria sustentavel de areas que
incidam sobre Area de Preservagdo Permanente - APP devera ser garantida a melhoria

das condi¢des s6cio ambientais.

Artigo 22- Sem prejuizo das agdes cabiveis, sera excluido do procedimento todo aquele
que comprovadamente se valer de expediente escuso ou fraudulento para obtengéo da

regularizagao fundiaria, sem que preencha aos requisitos da lei.

Artigo 23- As disposicdes da Lei n° 6.766/79 (Lei do Parcelamento do Solo Urbano), nao
se aplicam a Reurb-S, exceto quanto as responsabilidades dos Loteadores, inclusive
quanto aos crimes previstos nos artigos 50, 51 e 52 da referida Lei.

Artigo 24- Serdo regularizadas, na forma da Lei n°® 13.465, de 11 de julho de 2017 e
desta Lei, as ocupacdes que incidam sobre areas objeto de demanda judicial que versem
sobre direitos reais de garantia ou constrices judiciais, blogueios e indisponibilidades,
ressalvada a hipétese de decisdo judicial especifica que impega a analise, aprovagao e
registro do projeto de regularizagéo fundiaria urbana.
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Artigo 25- O Poder Executivo Municipal devera notificar os titulares de dominio ou
responsaveis pelos nucleos wurbanos informais  consolidados,de interesse
especifico,existentes na data de publicacdo desta Lei, para que no prazo de 90 dias
protocolem junto a Prefeitura Municipal o pedido da Reurb-E acompanhado de toda

documentacao e projetos necessarios, visando sua analise e aprovagao.

Artigo 26- Para fins de atendimento a Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e seu
Decreto de regulamentagio, o Poder Executivo Municipal devera se utilizar do disposto
nos artigos 37, 38, 39, 40, caput e §§ 1° ao 4°, 41, 42, 44, 47, 48, 49, 50, 51 e 52 da Lei
n° 6.766,de 19 de dezembro de 1979, quando constatado a implantagéo de nucleo urbano
informal.

Artigo 27- Para fins da Reurb, o Poder Executivo Municipal podera, além do disposto
nesta lei, utilizar-se das normas, procedimentos e instrumentos previstos na Lei 13.465,
de 11 de julho de 2017 e seu Decreto de regulamentagao.

Artigo 28- S3o consideradas reservadas as terras devolutas municipais necessarias a
consecucéo de projetos de interesse publico ou social, caracterizado em lei

ou ato regulamentar, especialmente no Plano Diretor Municipal, bem como aquelas
necessarias a protecédo dos ecossistemas naturais, conforme art.225, §5° da Constituicao
da Republica.

Artigo 29- Todo levantamento previsto neste artigo devera contar com a delimitag@o das
areas necessarias a protecdo dos ecossistemas naturais, inclusive areas de preservagéo
permanente e inseridas em Unidades de Conservagao.

Artigo 30- As despesas decorrentes desta lei correréo por conta dos orgamentos entéo

vigentes.

Artigo 31- Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposi¢cdes em contrario.
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Prefeitura Municipal de Jesuania/MG
CNPJ 18.188.277/0001-78

Mando, portanto, a todas as autoridades a quem o conhecimento e a execucio

desta Lei pertencer, que a cumpram e a fagam cumprir, tdo inteiramente como nela se
contém.

Jesuania, 20 de agosto de 2021
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JOSE LAERCIO BRANDAO DE CASTRO
PREFEITO MUNICIPAL
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